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Stimate client,

Prin prezenta va informez ci la data de 11.07.2023 s-a intocmit raportul de evaluare asupra dreptului
absolut/deplin de proprietate a proprietatii imobiliare - teren intravilan situata in municipiul Arad, Str.
Stefan cel Mare nr. 71, judeful Arad de cétre Pintilie Stefan Cristian in calitate de evaluator autorizat,
membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, legitimat cu nr. 15239.

La data de 10.07.2023 a fost efectuatd inspec{ia proprietatii imobiliare formata din teren intravilan in
suprafata de 986 mp, inscris in C.F. nr. 301649 Arad, nr. cad. 301649, avand categoria de folosintd curti
constructii, a carui proprietar este MUNICIPIUL ARAD.

Evaluarea are ca scop stabilirea valorii de piata si valorii juste in vederea tranzactionarii / inscrierii in
evidentele contabile §i poate fi utilizatd doar in acest scop. Obiectul evaluirii este o proprietate imobiliard
de tip teren intravilan. Scrisoarea este insofitd de un raport complet de evaluare; tipul raportului este
explicativ (narativ).

in urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piatd a
proprietétii imobiliare evaluate, tinind seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este cea obtinuta
prin abordarea prin piat3, i anume:

127.860 eurc echivalent a 632.920 lei (pentru

VALOARE suprafata de 986 mp - conform extras CF 301649)
IMOBIL la cursul valutar 4,9501 lei/euro, valabil pentru data de referinta a
evaluidrii 11.07.2023

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum §i considerente privind valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimata {indnd seama exclusiv de aprecierile exprimate in prezentul raport §i este
valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei julie 2023;

- valoarea nu {ine seama de responsabilitatile de mediu §i de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

- cursul mediu valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 4,9501 RON = 1 EURO;

- Prezentul rezumat trebuie utilizat impreuna cu raportul din care face parte.

Evaluarea a fost efectuati in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2022, aplicand
principiile continute in Cadrul general (SEV 100), Termenii de referintd ai evaluérii (SEV 101),
Documentare si conformare (SEV 102), Raportarea evaluarii (SEV 103), Tipuri ale valorii (SEV 104),
Abordari si metode de evaluare (SEV 105), Drepturi asupra proprietatii imobiliare (SEV 230), Evaluarea
bunurilor imobile (GEV 630) si poate fi verificat in conformitate cu Verificarea evaluirii (SEV 400).
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Cap. 1. INTRODUCERE

1.1. Sinteza raportului de evaluare

Evaluator: SC DANINA STAR SRL - membru corportaiv ANEVAR, prin Pintilie Stefan Cristian,
evaluator atestat ANEVAR in specializarile "evaluator de proprietati imobiliare” si "evaluator de
intreprinderi”, cu numar legitimatie 15239 valabila in anul 2023, asigurat pentru raspundere civild
profesionald cu asigurarea nr. 43048/12.12.2022, la societatea de asiguriari ALLIANZ TIRIAC.

Client este PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD, cu sediul in municipiul Arad, Bulevardul Revolutiei
nr. 75

Utilizator desemnat: PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD, cu sediul in municipiul Arad, Bulevardul
Revolutiei nr. 75

Scopul evaludrii bunului ce face obiectul raportului este estimarea valorii juste {conform Ordin
3471/2008 - pentru bunurile care au valoare de piata, valoarea justa este identica cu valoarea de piata) a
proprietatii pe o piatd libera la nivelul preturilor practicate pe piata specifica in luna iulie 2023 si poate fi
utilizatd pentru inregistrarea in evidentele contabile si pentru tranzactionare.

Evaluarea nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decét cel prezentat.

Obiectul raportului de evaluare il constituie terenul intravilan in suprafata de 986 mp, inscris in C.F. nr.

301649 Arad, nr. cad. 301649, avind categoria de folosinid curti constructii, a carui proprietar este
MUNICIPIUL ARAD.

Dreptul de proprietate supus evaluirii: a fost supus evaludrii dreptul absolut de proprietate.
Adresa proprietitii — municipiul Arad, Str. Stefan cel Mare nr. 71, jude{ul Arad.

Tipul valorii estimate este "valoarea de piatd" asa cum este definitd in standardul international de
evaluare SEV 104 - "Tipuri ale valorii":

"Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la
data evaluirii, intre un cumpirator hotdrét gi un vanzator hotarét, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupi un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzid, prudent si fard
constringere”.

"IFRS 13 defineste valoarea justa ca fiind pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau
platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piata, la data
evaluarii”.

Data evaludrii este 11.07.2023, raportul de evaluare s-a intocmit la data de 11.07.2023, iar inspectia
proprietatii imobiliare s-a facut la data de 10.07.2023; cu aceastd ocazie s-au facut fotografii. Data
redactarii raportului de evaluare este 11.07.2023

Moneda raportului este RON si EURO

Declararea valorii:
V piatd = 127.860 curo echivalent a 632.920 lei — metoda comparatiei directe (metoda din cadrul
abordirii prin piata) - pentru suprafata de 986 mp - conform extras CF 301649

1.2, Certificartea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca:

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate §i corecte;

- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele speciale
considerate §i sunt analizele, opiniile §i concluziile personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere
profesional;
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- nu am nici un interes prezent sau de perspectivi in proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului
raport de evaluare si nici un interes sau influenta legati de partile implicate;

- suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturi cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze clientul si nu este
influentaté de aparitia unui eveniment ulterior;

- analizele, opiniile §i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile §i metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia);

- detin cunostintele §i experienta necesari pentru efectuarea, in mod complet, a acestei lucriri;

- nu a fost oferitd asisten{a profesionald semnificativa persoanei care semneazi acest raport;

- evaluatorul a respectat codul etic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectatd in prezenta reprezentantului clientului. in elaborarea prezentului raport nu s-

a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza
mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru ANEVAR, a

indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald continud al ANEVAR si are competenta
necesard intocmirii acestui raport.

Evaluatorul are incheiat asigurarea de rispundere profesionald la nivelul 1 — limita de asigurare 10.000
euro, incheiatd la Allianz Tiriac — valabild pe anul 2023,
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Cap. 2. TERMENII DE REFERIN [:f\ Al EVALUARII
2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Prezentul raport de evaluare este realizat de catre SC DANINA STAR SRL, prin evaluator Pintilie Stefan
Cristian, in baza comenzii transmise.

EVALUATOR: Pintilie Stefan Cristian
Legitimagie ANEVAR: Nr. 15239 valabild 2023

Referitor la intocmirea raportului de evaluare, declar ca:

- afirmatiile sustinute sunt reale si corecte

- analizele, opiniile §i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale prezentate la punctul 2.2. si se constituie ca analizi nepartinitoare

- nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui raport §i nu am
nici un interes personal §i nu sunt pértinitor fatd de vreuna din partile implicate

- prezentul raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori anumite, specificata de
citre client sau alte persoane ce au interese in legétura cu clientul

- remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar da curs
dorintei clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau care ar influen{a un eveniment viitor

- inspectia bunului ce face obiectul prezentului raport de evaluare a fost efectuata de Pintilie Stefan
Cristian, in calitate de evaluator

- in prezent sunt membru ANEVAR, iar evaluarea a fost facutd cu respectarea Codului de Etica si a
Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editia 2022

- nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta profesionald semnificativa
in elaborarea raportului

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza acest raport este membru ANEVAR, a
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald continud al ANEVAR si are competenta
necesari intocmirii acestui raport.

2.2. Clientul si utilizatorii desemnati

Client este PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD, cu sediul in municipiul Arad, Bulevardul Revolutiei
nr. 75.

Utilizatori desemnati: PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD, cu sediul in municipiul Arad,
Bulevardul Revolutiei nr. 75.

2.3. Scopul evaluirii

Stabilirea valorii de piata si valorii juste in vederea tranzactionarii / inscrierii in evidentele contabile.
Evaluarea nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decit cel prezentat.

2.4, Identificarea proprietiitii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate

in conformitate cu contractul de prestiri servicii si datele inregistrate in baza de date proprie a
evaluatorului, prezenta evaluare se referd la o proprictate imobiliard formata din teren intravilan in
suprafata de 986 mp, inscris in C.F. nr. 301649 Arad, nr. cad. 301649, avand categoria de folosinta curti
constructii, a cirui proprietar este MUNICIPIUL ARAD.

A fost evaluat dreptul absolut de proprietate asupra proprietitii imobiliare prezentatd mai sus, drept
considerat deplin, valid si marketabil, in ipoteza in care acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini.
Titularii acestui drept au un drept absolut de a poseda si a dispune de proprietatea imobiliara, in mod
perpetuu, nefiind afectat de drepturi subordonate si/sau ingradiri stabilite prin lege.

Conform documente anexate, suprafata de teren este de:

- 986 mp - suprafata conf. extras CF 301649,
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2.5, Tipul valorii estimate

in prezentul raport s-a urmirit o estimare a valorii de piatd a obiectivului aga cum este aceasta definité in
SEV 104 — Tipuri ale valorii. Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii, definitia valorii de piata este
urmitoarea: Valoarea de piaja este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdral, intr-o tranzactie nepdrtiniteare, dupé un
marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunogtinid de cauzd, prudent si fard
consirdngere.

IFRS 13 defineste valoarea justa ca fiind pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit
pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piata, la data
evaluarii.

Aceastd valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata de la data
evaluarii 11.07.2023, fiind valabila in continuare atit timp cét nu se modifica conditiile piefei si nu va
putea fi atinsi in cazul unei eventuale incapacitati de platd viitoare cind, atdl caracteristicile proprietatii
imobile, conditiile pietei cat si situatiile de vanzare pot diferi fata de acest moment.

Moneda raportului este RON.

2.6, Data evaluérii

Inspectia prorietétii a avut loc in data de 10.07.2023, ocazie cu care s-au ficut fotografii. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluatd, au fost analizate extrasele de carte funciard pentru
informare, schitele de prezentare, etc.

Nu au fost realizate studii privind contaminarea amplasamentului sau a amplasamentelor vecine.

Indicatia asupra valorii recomandata ca opinie finald in acest raport a fost determinatd in contextul
conditiilor piefei specifice din perioada iulie 2023; data evaluarii este 11.07.2023; cursul valutar valabil
la aceastd dati este 4,9501 RON pentru | EUR; data redactirii raportului este 11.07.2023.

2.7. Documentarea necesarii pentru efectuarea evaluirii

Cu ocazia inspecfiei proprietafii evaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate toate
parfile/componentele, cu exceptia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile.

In vederea documentirii si colectarii datelor despre bunurile evaluate, precum si a celorlalte date
necesare identificarii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

Dimensiunile au fost preluate din documentele puse la dispozitie de cétre client. Aceste documente sunt
anexate la prezentul raport de evaluare.

2.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea

Informatiile utilizate au fost:

- Extras de carte funciara pentru informare nr. 301649 Arad, eliberat cu nr. cerere 88970 din 13.06.2023;
- Certificat de urbanism nr. 911 din 14.06.2023;

- Contract de concesiune nr. 56 / 24.08.2005;

- Act aditional nr, 1/05.09.2017;

- Plan de situatie;

- Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc.);

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

- reprezentantul proprietarului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluata (situatie
Juridicd, suprafete, istoric, samd.) care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor
furnizate;

- presa de specialitate;

- baza de date a evaluatorului;

- informatii furnizate de citre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

- informatii existente pe site-urile: olx.ro, homezz.ro, imobiliare.ro, imobiliare.net, lajumate.ro,
szekelyhirdeto.info;

- revistele de profil;
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- piata imobiliara referitoare la oferte i cereri de proprieta(i imobiliare similare din localitatea Arad si din
zona in care se situeaza imobilul supus evaluarii.

2.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit considerandu-se urmitoarele premize:

Ipoteze:

- situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii in afara celor aratate expres
pe parcursul raportului §i a ciror impact este expres scris ¢ a fost luat in considerare

- aspectele juridice (descrierea legala §i aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de citre proprietar/destinatar si au fost prezentate fira a se
intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare

- proprietatea a fost evaluata in ipoteza ,liberi de sarcini”

- se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor §i restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisd si luatad in
considerare in prezentul raport

- nu am facut o expertiza tehnicd a structurii bunului, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite,
inaccesibile sau neexpuse, acestea fiind considerate in stare tehnica buni, corespunzitoare unei exploatari
normale. Opinia prezentata in acest raport nu trebuie inteleasa ci ar valida integritatea lor

- evaluatorul nu a efectuat masuratori ale proprietaii, ci a estimat valoarea acesteia bazdndu-se pe
suprafafa inscrisi in actele puse la dispozitie in copie si anexate prezentului raport; rispunderea pentru
veridicitatea acestora apartine celui care le-a furnizat

- nu imi asum nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant, nici nu mé angajez pentru o
expertizd sau o cercetare stiintifica in acest scop

- In pregatirea evaluirii au fost utilizate informatiile, datele juridice, alte documente si specificatii puse la
dispozitie de client

- previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe conditiile curente de piata, pe
factorii cererii i ofertei anticipati pe termen scurt si datoriti lipsei de stabilitate economici actuald, sunt
supusi schimbirii conditiilor viitoare

- posesia acestui raport sau a unei copii a lui nu conferd nimanui dreptul la publicare

- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat si ofere consultanta ulterioari sau sa depuni
marturie in instantd in legaturd cu obiectul raportului de evaluare decét in conditiile in care legea il obliga
altfel

- nici una din pirtile prezentului raport (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate public prin reclami de orice naturd,
relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cii mediatice fara acordul prealabil, scris, al evaluatorului
- orice valori estimate in raport se aplica intregii proprieta{i i orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
previzuta in raport

Ipoteze speciale: nu sunt
2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pérti, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi publicat, nici
inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei §i contextului In care urmeaza si apara.

Evaluatorul nu va fi fiicut responsabil pentru elementele de naturi juridica ale proprietétii bunului ce nu i-
au fost aduse la cunostinta de catre beneficiarul lucrarii.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanti sau si depuna

mirturie in instan{d relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil.
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in conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de cdtre evaluator sunt valabile la data
prezentatd in raport §i incd un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice nu
suferd modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Orice valori estimate in raport se aplicd activului evaluat, luat ca intreg §i orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimaté, in afara cazului in care o astfel de distribuire
a fost prevazutd in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general (iulie 2023) cénd are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice §i scopul prezentului raport.

Dacd acestea se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decit in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluirii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru uzul
clientului si destinatarului mentionati la punctele anterioare.

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decit cele la care s-au
ficut referiri anterior, atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in
posesia unui terf a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Pentru validitatea prezentului raport este necesara semndtura originala.

2.11. Conformitatea cu SEV

- Definitiile si conceptele pe care se bazeazi acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general 51 SEV
101 — Termenii de referintd ai evaluarii.

- Misiunea de evaluare a fost condusa in acord cu prevederile SEV 102 — Documentare si conformare,
prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare, SEV 104 -
Tipuri ale valorii si SEV 105 - Abordari si metode de evaluare.

- Obiectul raportului de evaluare fiind de natura proprietatii imobiliare, procesul de evaluare a finut cont
si de prevederile SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare §i GME 630 — Evaluarea bunurilor
imobile.

- Scopul evaluarii fiind stabilirea valorii de piata si valorii juste in vederea tranzactionarii / inscrierii in
evidentele contabile, evaluarea s-a ficut cu respectarea principiilor de evalvare, cuprinse in SEV 100 ~
Cadru General si poate fi verificata, conform SEV 400 - Verificarea evaludrii.

Conform prevederilor contractuale §i a instructiunilor evalurii, nu a fost necesara abaterea de la niciunul
din standardele respective.

2.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judectilor relevante pe care s-a bazat opinia

privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesard nicio excludere sau abatere de la
respectivul Standard.
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Cap. 3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date despre aria de piati, oras, veciniititi si localizare

Situat la poarta de vest a Romadniei, Aradul este unul dintre cele mai importante judete ale tarii. Numit de
Nicolae lorga ,Mica Vienad”, de istoricii romani ,,A Treia Romd”, iar de istoricii maghiari ,,Golgota
Maghiard”, orasul Arad se intinde spectaculos, cu parcuri largi si cladiri monumentale, pe cursul raului
Mures. Spectaculosul Pod Traian din inima orasului a fost odinioara granitid intre provincii, {ari i
imperii, locul unde s-au imbinat Imperiul Otoman cu Imperiul Habsburgic, Principatul Transilvaniei cu
Ungaria si Banatul. Judetul Arad (in maghiard Arad Megye, in germani Kreis Arad) este situat in vestul
Rominiei si cuprinde teritorii din Crisana si din Banat. Judeful se intinde de o parte si de alta a Muresului
si a Crisului Alb. Se invecineazi cu judetul Bihor la nord si nord-est, cu judeful Alba la est, cu judejul
Hunedoara la sud-est, cu judetul Timis la sud si cu Ungaria la vest. Suprafata pe care se intinde este de
7754 kmp. Din punct de vedere administrativ, Judeful Arad cuprinde, 10 orage (din care 1 municipiu), 68
de comune §i 270 de sate (2004). Strabitut de rdul Mures, teritoriul sdu este cuprins in proportie de
aproximativ 3/4 in regiunea Crisana, restul fiind in cadrul regiunii Banat. Resedinta de judet se afla la
Arad. Conform recensimaéntului din anul 2002, judetul Arad avea o populatie de 461.79! si o densitate
de 59,5 locuitori pe kilometru pétrat, sub media nationald de densitate (93/km?), dintre care 222.248
barbati si 239.543 femei. Judeful este format din 78 unitafi administrativ-teritoriale: 1 municipiu, 9 orase
si 68 de comune. Potentialul agricol este bine pus in valoare, campiile Aradului fiind considerate
excelente pentru cultivarea cerealelor si legumelor. Apa din judeful Arad este cea mai buni din tar.
Judetul Arad este al cincilea judet din tard in privinta numarului de firme cu capital strdin nou infiinjate.
in Arad exista zone industriale, parcuri industriale private iar in Curtici o zona libera.

3.2. Prezentare generala a proprietitii imobiliare

3.2.1. Situatia juridica

Proprietatea imobiliard este situatd in municipiul Arad, Str. Stefan cel Mare nr. 71, judetul Arad, fiind
compusa din terenul intravilan in suprafata de 986 mp, inscris in C.F. nr. 301649 Arad, nr. cad. 301649, a
cérui proprietar este MUNICIPIUL ARAD.

Terenul supus evaludrii se identificid dupa urméatoarele date:

- Dreptul de proprietate evaluat: dreptul real de proprietate asupra imobilului, proprietate privati
apartindind MUNICIPIUL ARAD; acesta este titularul dreptului de a poseda, a folosi §i a dispune de
bunul imobil in mod exclusiv, absolut §i perpetuu, in limitele stabilite de lege. Nu au fost identificate
limitéri legale ale dreptului de proprietate sau restrictii de utilizare a imobilulvi in documentele ce atesta
dreptul de proprietate, puse la dispozitie de client si anexate raportului;

- Drept de proprietate dobéndit prin: drept de PROPRIETATE introducere in circuitul funciar,
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1; act 24068/01.09.2005 cf.

3.2.2. Descrierea si analiza amplasamentului

Amplasamentul se identifici astfel:

- cu numdrul cadastral 301649, dreptul de proprietate fiind inscris in Cartea funciard nr. 301649 a
municipiului Arad, proprietar filnd MUNICIPIUL ARAD, teren intravilan, amplasat in municipiul Arad,
Str. Stefan cel Mare nr. 71, judetul Arad;

Amenajdrile terenului:

- retele de utilitdti: energie electrica, apa, canalizare, gaz;

- latura de sud-est reprezinta front stradal la Str. Stefan cel Mare, asfaltat;

- amplasamentul este delimitat cu gard din stalpi si plasa metalica;

- terenul are categoria de folosinta curti constructii;

- pe teren se afla constructiile: 301649-C1: S. construita la sol: 94 mp - spalatorie auto; 301649-C2: S.
construita la sol: 109 mp - magazin; 301649-C3: S. construita la sol: 24 mp - statie GPL; aceste

constructii nu au fost luate in calculul valorii de piata a proprietatii imobiliare ce face obiectul prezentului
raport de evaluare.
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Accesibilitatea:

- posibilitati de acces: Str. Stefan cel Mare, asfaltat, fara trotuar amenajat;

Caracteristici fizice:

- amplasarea terenului: municipiul Arad, Str. Stefan cel Mare nr. 71;

- suprafata teren: 986 mp, conform extras CF 301649;

- forma: aprox. dreptunghiulara; raportul laturilor este favorabil,

- raportul laturilor: deschiderea parcelei (front): aprox. 35,67 ml la Str. Stefan cel Mare;

- topografia: plan;

Caracteristici juridice:

- terenul se afld situat in intravilanul municipiului Arad, conform extrasului de carte funciard pentru
informare nr. 301649, eliberat cu nr. cerere 88970 din 13.06.2023, OCPI Arad, BCPI Arad;

- terenul este proprietate exclusiva conform capitolului B1 din extrasul de carte funciara pentru informare
nr. 301649;

- servituti, conform extrasului de carte funciard pentru informare nr. 301649; nu sunt;

- sarcini existente pe teren, conform extrasului de carte funciar pentru informare nr. 301649: nu sunt;
Proprietatea imobiliard supusi evaluarii se afld in municipiul Arad, unde, conform hartii de zonare
seismicd (PGA) din P100-1/2013, intocmitd de Centrul de Cercetare pentru Evaluarea Riscului Seismic
din Universitatea Tehnicd de Constructii Bucuresti, se estimeazi o acceleratie a terenului pentru
proiectare a; = 0,20g.

Nu au fost facute cercetéri asupra restriciilor de urbanism §i s-a considerat ci dezvoltarile ulterioare pot
fi facute in aceleasi conditii cu cele actuale.

In absenta unor informatii contrare, evaluarea s-a facut in ipoteza ca proprietatea nu este afectata de alte
proiecte cum ar fi largirea strazilor.

Teren si contamindri:

- nivel mediu al zgomotului, prafului si gazelor emanate: trafic relativ ridicat pe Str. Stefan cel Mare;

- nu s-au investigat stabilitatea si caracteristicile geologice ale terenului si evaluarea a fost ficuta
considerdnd ca terenul indeplineste toate conditiile necesare pentru utilizarile admise;

- evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie date privind poluarea sau
contaminarea terenului i a apei freatice;

- evaluarea a fost realizatd neludnd in considerare aceste aspecte care ar putea afecta valoarea proprietdtii.

3.2.4. Istoricul proprietitii subiect

- terenul a fost dobandit conform;
act 24068/01.09.2005 cf.
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Cap. 4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzacfii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt banii.

Spre deosebire de piefele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori influentati de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea §i oferta de proprieta{i imobiliare pot tinde cétre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existind intotdeauna un decalaj intre
cerere §i oferté.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere §i nu echilibru. Cumpérétorii si
vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vinzare-cumpérare nu au loc in mod
frecvent. De multe ori, informatiile despre prefuri de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile.

Definirea produsului imobiliar
| (analiza productivitatii proprietatii)

! " Delimitarea pietei specifice

(aria pietei si aria competitiva)

" Analiza cererii

" Analiza ofertei

| (investigarea si previziunea concurentei)

Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

| Previziunea absorbtiei proprietitii subiect in piati

| (conceptele penetrarii de piata)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza preductivitatii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina capacitatea sa
productivd §i utilizérile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi fizice, juridice sau de
localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietitilor comparabile, precum si pentru
concluziile cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Atributele fizice, juridice i localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop. imobiliard evaluta
este de tip teren liber, intravilan.

Utilizérile probabile in mod rezonabil ale proprietatii subiect sunt:
¢ Rezidential,
* Comercial;
¢ [ndustrial;
o Destinatie alternativa.

Proprietatea imobiliara evaluta este de tip teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii.
Suprafata totala teren — 986 mp (conform extras CF).

Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitivi)
Segmentarea piefei se impune a fi efectuati inca de la inceput, pentru a reduce eforturile si a concentra
cautarile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare proprietitii de evaluat.
Analiza piefei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice proprietatii subiect,
precum si examinarea cererii §i ofertei §i a ariei geografice de piata pentru tipul de proprietate analizat.
Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de factori:

o Tipul proprietatii imobiliare: teren liber, intravilan;

e Caracteristicile proprietatii imobiliare:
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- Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un singut
utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;

- Baza de clienti (potentialii utilizatori): singurii clienti potentiali sunt persoanele juridice
sau fizice care au proprietati invecinate si doresc alipirea terenului subiect la parcela
invecinata sau utilizarea acestuia (efect de sinergie cu terenurile vecine)

- Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date din care
sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;

- Utilitati disponibile: energie electrica, apa, canalizare, gaz;

- Forma si deschidere: regulata (aproximativ triunghiulara); deschiderea parcelei (front):
aprox. 35,67 ml la Str. Stefan cel Mare;

® Aria piefei: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la proprietati
substitut, oferite spre vanzare in zona municipiului Arad;

o Proprietifi substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprieta{i (disponibilitate curenta
si viitoare) cu o atractivitate similard, ce concureazi cu proprietatea subiect, in aria de piata
definita;

* Proprietifi complementare: (facilitdji suport al funcjiei servicii complementare): spatii
comerciale, spatii depozitare, spatii de alimentatie publica.

In concluzie, tinind cont de toate aspectele prezentate anterior, precumn si de specificul zonei, putem

afirma ca piata specifica proprietatii subiect este cea a terenurilor cu potential de dezvoltare, situate in
municipiul Arad si in vecinatate.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorinjele, puterea de cumpirare si preferinele consumatorilor produsului
imobiliar. Analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor potenfiali (cumpiritori si chiriasi)
pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmiregte activitati/ utilizéri care pot susfine proprietatea
aga cum este ea sau dupd unele lucrari de modificare (dacd se demonstreaza ca ar fi logic si favorabil a se
efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmiritd mai ales pe segmentul de piata al celor cu interes de a achizifiona un imobil, il
doresc §i pot (au puterea financiard) sa-l si achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare,
Cererea privind Cumpararea:

in general, nivelul cererii solvabile a crescut in ultima pericadd, cresterea fiind antrenata de diminuarea
efectelor crizei economice, cresterea interesului investitional i marirea nivelului creditarii.

Cererea privind Inchirierea:

in ceea ce priveste inchirierea acestui tip de propritate, exista cerere si din punct de vedere al inchirieri.
Categorie importantd intr-o piatd imobiliari sinatoasa, dezvoltatorii de mici dimensiuni au intrat din nou
in joc, investind deocamdatd prudent. Cei care cumpara zilele acestea sunt exclusiv cei interesati sa
dezvolte un proiecte in viitorul apropiat, astfel ca analizeaza mult maj atent caracteristicile unui teren.
Numirul tranzactiilor a urcat simtitor fa{a de anii trecuti, preturile inca scizute fiind unul dintre cei mai
importanti factori.

Piata de terenuri din tara noastra s-a caracterizat in anul 2019 printr-o cerere crescuta din partea
segmentelor de rezidential si retail. Interesul fata de aceste sectoare a fost mentinut si pe parcursul anului
2020, iar atentia investitorilor s-a indreptat cu precadere spre dezvoltarea proiectelor rezidentiale si
mixte, care pot oferi un ecosistem complet.

Volumul tranzactiilor cu terenuri pentru proiecte imobiliare comerciale {exclusiv industriale si de
depozite tradifionale) s-a situat la aproximativ 450 milioane euro in 2022, in scadere fatd de 800 milioane
in 2021, se arata intr-o analizi realizata de compania de consultantd imobiliard Colliers.

Bucurestiul si imprejurimile Capitalei continud sa fie cele mai interesante pentru investitori, atrigind
doua treimi din volumul total, in timp ce sectorul rezidential a generat spre trei sferturi din tranzactiile la
nivelul Capitalei,

La sciderea volumului tranzactionat a contribuit si reducerea interesului din partea dezvoltatorilor
incepind cu lunile de toamna. Mai exact, investitorii au nceput si-si pund intrebdri mai serioase cu
privire la strategia lor imediata. in contextul unor discutii tot mai dese despre o recesiune globala si
cresterea costului de risc odata cu majorarea randamentelor titlurilor de stat. in acelagi timp, dezvoltatorii
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de proiecte rezidentiale au observat o temperare a activitafii, pe misurd ce dobanda mai mare, inflatia si
incertitudinile au inceput sa reducd din interesul cumparatorilor pentru apartamente noi. Chiar si asa,
pdnd si existe aceste temeri, dezvoltatorii au realizat o serie de tranzactii mari, de referintad in piata,
subliniaza reprezentantii Colliers.

,.Cele mai active zone din Bucuresti in 2022 au fost cele de nord, adica zonele cu piete cunoscute de
investitori si care au adus rezultate bune pand in prezent, cum sunt Béneasa, Straulesti, Sisesti,
Poligrafiei, Pipera, dar si zona de centru-vest a Capitalei. Tolodata, a aparut un concurent tot mai vizibil
in sectorul rezidential, despre care am mai vorbit in trecut, i anume cumpdratorul de terenuri pentru
proiecte logistice de tip last-mile/in-city logistics, generdnd spre 10% din volumul total al activititii din
Bucuresti”, a declarat Sinziana Oprea, director Colliers.

Concluzii privind Cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprietate:

o Cererea pentru cumpidrare — cererea solvabila inregistreaza o crestere incurajata de evolutia
pozitiva a economiei, stabilitatea locurilor de munca, cresterile salariale si existenta programelor
de finantare;

o Cererea pentru inchiriere — nu exista informatii in acest sens.

e Potentialii cumparatori: proprietarii terenurilor invecinate din zona.

o Interesul investitional: exista si este in continua crestere. In ultimii trei ani, preturile terenurilor
rezidentiale la nivel national au inregistrat cresteri de peste 50%, iar cererea pentru acest tip de
proprietate este in crestere;

e Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete plane, forme
regulate si deschideri care sa permita accesul facil, amplasate in zone bine echipate dpdv edilitar;

o Dimensiunea proprietatii: preturile au cunoscut evolutii diferite in functie de regiunile geografice
in care sunt amplasate terenurile, suprafata si potentialu! economic al acestora avand un rol
decisiv in ochii investitorilor.

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)
Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. Un cumparitor
are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de proprietd{i cu caracteristici
aseminitoare. in competitie cu acestea intra §i proprietatea subiect, care este doar una dintre variantele
alternative din totalu] celor disponibile pe piata.
Oferta aferentd proprietatilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezintd interes, nu cele
care sunt similare dar nu sunt expuse spre vinzare/ inchiriere), care sunt asimilabile (caracteristicilor i
utilitatii) proprietatii subiect se numeste ofertd competitivi.
Existenta ofertei pentru o anumiti proprietate la un anumit moment, anumit pre{ si un anumit loc indica
gradul de raritate a acestui tip de proprietate.
O tendintd interesantd, in opinia directorului Colliers, este aceea ci piata devine mai activa in afara
Bucurestiului decét in Capitala in ceea ce priveste demararea de tranzactii noi. Aceastd evolufie are de-a
face cu faptul ca investitorii sunt mai reticenti sa se angajeze la pre-contracte in Bucuresti, unde exista o
mare incertitudine in privinta obtinerii documentatiilor urbanistice.
Preturile au rimas relativ stabile, mai ales in conditiile in care, in prima parte a anului, investitorii au fost
mai tematori in contextul razboiului, far ulterior nu prea a existat un context favorabil in general, avind
in vedere ci incertitudinile au persistat, iar dobanzile mai mari au inceput sa se faca simtite.
»Ne agteptdm la o perioadd mai complicatd pentru economia Romadniei in general i, probabil, si pentru
piata de terenuri. In contextul costurilor de constructie mari, nu prea se mai pornesc proiecte noi, ceea ce
va avea un impact asupra cererii de terenuri. Astfel, mulfi dezvoltatori urmiresc acum strict posibile
oportunitafi sau achiziii strategice. in aceste circumstante, probabil ca va fi nevoie ca unii vanzitori sa-gi
ajusteze agsteptirile de pref dacd vor dori sd inchidd o tranzactie in perioada urmitoare”, conchide
Sinziana Oprea.
in ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliara subiect, in urma analizei de piata au
rezultat urmatoarele informatii:

» oferta de vanzare - suficienta, asezata pe un trend ascendent;

¢ oferta de inchiriere — nu sunt informatii;

o stocul total disponibil — suficient, in stagnare;

-14-




Nr. 8140/9/6

e volumul de livrari asteptate: piata activa cu tranzactii relativ medii;

e preturile solicitate pentru vinzare* — intre 75-150 EUR/mp

e marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 5-15%

Reprezinta raportul dintre pretul din oferta maturizata si preful la care se incheie tranzactia).

* variafia prefurilor este antrenati de urmatoarele aspecte: localizare, facilitatiutilitati, suprafaya,
acces,dimensiuni, distanta fata de drumuri de acces, amenajari exterioare, imprejmuire, etc,
in anexe sunt prezentate informatiile de piata (oferte de vanzare) colectate din piata specifica pentru
proprietatea subiect.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere §i oferti

Valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare misura, dependentd de pozifia sa
competitiva pe piata specific.

Cunoscand caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte proprietatile
imobiliare competitive (oferta) si putem infelege avantajele/dezavantajele comparative pe care
proprietatea subiect le-o prezinta potentialilor cumpératori (cererea).

Pentru a evidentia conformirile piefei pentru o anumita utilizare a unei proprietidti imobiliare, trebuie
identificata relatia dintre cererea (solvabild si probabild) si oferta concurentiald de pe piata analizatd —
curentd si viitoare. Aceastd relatie aratd gradul de echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeaza piata
curentd $i conditiile ce ar caracteriza piata dupa o perioada de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imobiliard este relativ fixa si pretul raspunde la cerere. Comparind cererea
existenta si potentiald cu oferta curentd i anticipatd competitivd se poate determina daci exista cerere
pentru un numar mai mare de imobile.

Pe piata roméneascd, raportul cererc/ofertd este supraunitar. In ceea ce priveste echilibrul pietei
imobiliare, fatd de ultimii ani raporturile s-au inversat pe piata imobiliard aceasta devenind o piaja a
vanzitorului incepind cu a doua parte a anului 2015. Transformarea pietei imobiliare intr-o piati a
vanzatorului s-a realizat in contextul cresterii economice locale, a cresterii numarului locurilor de munca
si a emigrarii din alte zone mai slab dezvoltate ale tirii, coroborat cu cresterea numarului tranzactiilor pe
segmentul imobiliar §i previziunile de mentinere a unui trend de stagnare a evolutiei prefurilor pe piata
mentionata.

in prezent oferta potentiala de proprietati imobiliare este mai mica comparativ cu cererea existentd pe
piata.

Tindnd cont de informatiile existente in piajd la data evaluarii, pentru acest tip de proprietate putem
reliefa urmatoarea situatie:

- activilatea pietei: piata activa sau piatd a vanzitorului (cerere in crestere, riménere in urmi a ofertei,
preturi in cregtere).

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietitii subiect in piati

Prin compararea caracteristicilor proprietfii subiect cu cele ale proprietitilor competitive, putem
determina absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piata, cerere si oferta competitiva cunoscute.
Avénd in vedere perioada medie de vadnzare pentru un apartament, Brasov poate fi considerat, in
momentul de fatd, drept cea mai activd piatd pe plan national. Bragov este urmat, din acest punct de
vedere, de Bucuresti, Timigoara, Constanta, si, respectiv, Cluj-Napoca. Important de observat este ci,
raportat la perioada similara a anului anterior, trei din cele cinci centre regionale analizate au consemnat
diminuéri ale perioadei de vanzare. Pe de altd parte, in ceea ce priveste piata bucuresteand, timpul
necesar pentru tranzactionarea unui apartament a fost, in intervalul iulie-septembrie 2022, de 57,5 de zile.
Spre comparatie, in trimestrul al treilea din 2021, in Capitala erau necesare 42 de zile pentru incheierea
unei tranzactii. O crestere semnificativd a perioadei de vanzare pe segmentul apartamentelor a avut loc
trimestrul trecut si in Cluj-Napoca, unde acest indicator a ajuns la 109 de zile (faja de 82 zile in perioada
similara din 2021). In Timigoara, timpul necesar pentru incheierea unei vanziri a scizut de la 62 de zile
anul trecut, la 58 de zile anul acesta, in vreme ce, in Brasov, o locuintd a ajuns si fie tranzactionata, in
medie, in 47 de zile (in scadere de la 53 de zile). in Constanta, acest indicator s-a diminuat usor, de la 72
la 65 de zile in ultimele 12 luni.
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Cap. 5. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietétii subiect din diferite

variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare procesului
de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definita ca fiind wtilizarea probabila rezonabild si legald a unui teren liber

sau a unei proprietdfi construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabili financiar §i care
determind cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizatd in urmiitoarele situatii:
o Cea mai buni utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;

in plus fata de a fi probabil rezonabils, CMBU atit a terenului ca fiind liber trebuie sa indeplineasca
patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie si fie:

o permisi legal

o fizic posibild

o fezabila financiar

o

maxim productivd (sa conducd la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau a
proprietatii construite)

Cea mai bund utilizare a unei proprieti(i este determinata dupa aplicarea celor patru criterii §i dupi
eliminarea diferitelor utilizéri alternative. Utilizarea rimas3, care indeplineste toate cele patru criterii,
este cea mai buna utilizare.

Cea mai bund wtilizare a terenului considerat liber

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii
referitoare la terenuri libere amplasate in municipiul Arad, judetul Arad.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizirile considerate probabile si rezonabile pe baza
conformitifii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utiliziri a terenului considerat Iiber, tinind cont in
acelasi timp de specificul zonei §i caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

in vederea stabilirii celei mai bune utiliziri, am analizat utilizirile posibile ale proprietatii, dupi cum
urmeaza:

Criteriit CMBU

Litilizare o =~ = : -
e Permisi | Posibila | Fezabild = Maximum
analizatd < - - -
legal fizic financiar  productiva
Industrial Nu
Comercial Da Da Da Da
Rezidential Nu

Astfel, cea mai buni utilizare a terenului considerat liber este cea comercial,

Avind in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice, cea mai bund
utilizare a terenului considerat liber este cea de teren cu destinafie comerciala. Aceasta utilizare
indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

o este fizic posibild

o este permisd legal

o este fezabila financiar
o]

este maxim productivd (conduce la cea mai mare valoare a terenului (considerai) liber 5i a
proprietdafii construite)
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P

Cap. 6. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

6.1. Aplicarea abordarilor in evaluare

Valoarea de piajé a terenului trebuie estimati avind in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.
Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci
cind existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Pentru exprimarea concluziei asupra valorii proprietitii imobiliare, evaluatorul a utilizat metode de
evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare:

- abordarea prin piata;

- abordarea prin venit;

- abordarea prin cost.

Alegerea abordirii a depins de tipul de proprietate imobiliar3, de scopul evaluirii, de termenii de
referin{a ai evaludirii, de calitatea §i cantitatea datelor de piat3, disponibile pentru analizi. Toate cele trei
abordari in evaluare se bazeaza pe date de piata.

Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vindute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare. Abordarea prin piatd este aplicabild tuturor tipurilor de proprieta{i imobiliare, atunci cand
exista suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile.

in abordarea prin piata, analiza prefurilor proprietafilor comparablle se aplicd in functie de criteriile de
comparatie adecvate specificului proprietatii subiect. in abordarea prin piafa, se analizeaza asemanirile §i
diferenfele intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale proprietitii subiect si se fac
ajustérile necesare in functie de elementele de comparatie.

in abordarea prin piati, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fird a se limita la
acestea: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finanfare, conditiile de vanzare, cheltuielile
necesare imediat dupa cumpirare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile
economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale proprietatii.

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicafii asupra valorii proprietitii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeazd pentru a analiza capacitatea
proprietéfii subiect de a genera venituri §i pentru a transforma aceste venituri intr-o indicafie asupra
valorii proprietatii prin metode de actualizare. Abordarea prin venit este aplicabila oricirei proprietati
imobiliare care genereazi venit la data evaludrii sau care are acest potential in contextul pietei
(proprietafi vacante sau ocupate de proprietar).

Abordarea prin venit include doud metode de baza:

- capitalizarea venitului si fluxul de numerar actualizat (analiza DCF).

Capitalizarea venitului, numita si capitalizarea direct, se utilizeaza cand exista informatii suficiente de
piata, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul piefei si cand exista informatii
despre tranzactii sau oferte de vénzare de proprietati imobiliare comparabile. Capitalizarea directa consta
in impirtirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

Abordarea prin cost este procesul de objinere a unei indicatii asupra valorii proprietitii imobiliare subiect
prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si adaugarea la acest
rezultat a valorii terenului estimati la data evaluarii.

Avind in vedere informatiile disponibile pentru evaluarea terenului am utilizat abordarea prin piata,
metoda comparatiei directe, singura abordare considerata ca fiind adecvata.

6.2. Evaluarea terenului. Abordarea prin comparatie directi

Valoarea de piati a terenului este estimatd avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia; in cazul
terenului subiect, aceasta fiind cea rezidentiala, utilizare care este posibild din punct de vedere fizic,
permisa legal, fezabila financiar si din care rezultid cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

Metoda comparatiei directe utilizeazi ca procedeu de lucru estimarea valorii de piata prin analiza pietei
pentru a gasi proprietdti similare tranzaclionate §i compararea acestora cu cea de evaluat. Aceastd metoda
este cea mai utilizatd metodd pentru evaluarea terenului i cea mai adecvata atunci cand exista informatii
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disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. Este recomandatd pentru evaluarea terenurilor
libere, sau considerate libere pentru scopul evaluarii,

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate $i ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau
ofertele §i alte date privind terenuri similare, in scopul evaludrii terenului subiect. in procesul de
comparafie sunt lvate in consideratie asemanirile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in
functie de elementele de comparatie:

- selectarea si descrierea comparabilelor de pe piata si procesul de ajustare;

- comparabilele sunt selectate dintre cele care au acelasi CMBU;

- elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile efectuate imediat dupd cumpdrare, conditiile de piata, localizare, caracteristicile fizice,
utilitdti disponibile si zonarea;

- aplicare.

Analiza pe perechi de date este un proces in care doud sau mai multe tranzactii sunt comparate pentru a
obtine o indicatie privind mirimea ajustirii ce se referd la o singura caracteristicd. Ajustérile se aplicd
procentual sau valoric la pretul de tranzactionare al comparabilei in cauza.

Abordarea prin piatd, cunoscutd §i sub denumirea de "comparatia directd" sau anterior "comparatia
vanzarilor", este procesul de oblinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin
compararea acesteia cu proprietdli similare, care au fost vindute recent sau care sunt oferite pentru
vanzare.

In anexa nr. 8.1. este prezentati procedura de aplicare a metodei si Grila comparatiilor de piata. In urma
aplicérii metodei selectate, a rezultat valoarea proprietatii analizate. Aceasta a fost estimati la:

V teren = 127.860 curo echivalent a 632.920 lei - pentru suprafata de 986 mp - conform extras CF
301649

Nu am putut utiliza alte metode deoarece nu am avut la dispozitie Autorizatie de construire care este

obligatorie pentru metoda reziduala, respectiv nu am identificat informatii de piata pentru aplicarea altor
metode.
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Cap. 7. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Rationamentul profesional al evaluatorului s-a concretizat in prezentarea argumentelor care motiveaza
importania diferita acordata rezultatelor ob{inute prin aplicarea metodelor de evalvare folosite, respectiv
in selectarea rezultatului obtinut prin aplicarea unei dintre metodele de evaluare, rezultat pe care
evaluatorul il consideri ca fiind cel mai rezonabil.

Rationamentul profesional care std la baza selectarii rezultatului final §i a stabilirii concluziei asupra
valorii trebuie sd aiba in vedere credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiilor si ipotezelor luate in
considerare in aplicarea metodelor de evaluare, in functie de scopul evaludrii, agsa cum precizeazi
Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2022.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piata si valorii juste in vederea
tranzactionarii / inscrierii in evidentele contabile a proprietatii imobiliare formata din teren intravilan in
suprafata de 986 mp, inscris in C.F. nr. 301649 Arad, nr. cad. 301649, avand categoria de folosinta curti
constructii, a carui proprietar este MUNICIPIUL ARAD, conform actelor prezentate in copie de citre
client si anexate la prezentul raport, in cazul tranzactionirii pe o piafa liberd la nivelul preturilor
practicate pe piata specifica in luna iulie 2023.

Etapele parcurse:

- inspectia si descrierea proprietatii;

- culegerea datelor de pe piata imobiliara din municipiul Arad, cu ajutorul cirora s-a ficut o analiza a
acesteia;

- identificarea unor proprietati asemanatoare comparabile;

- evaluarea propriu zisa.

in urma analizei s-a ajuns la concluzia ci cea mai buni utilizare a spatiului este aceea de proprietate
imobiliara de tip teren intravilan.

Prin folosirea abordirilor a rezultat urmitoarea valoare:

V teren = 127.860 euro echivalent a 632.920 lei - pentru suprafata de 986 mp - conform extras CF
301649

In abordarea prin comparatie am folosit trei loturi similare, fiind analizate, comparate si ajustate functie
de asemandri sau diferentieri. Comparabilele au fost selectate dintre cele care au aceeasi CMBU.
Datele avute la dispozitie le consider reale, ca urmare tehnica de evaluare o consider credibila.

7.1. Raportarea valorii

in urma acestei analize, valoarea de piai estimati este cea rezultatd din abordarea prin comparatie
directa. La folosirea acestei metode au existat suficiente informatii §i ca atare consider ca este cea mai
credibild metoda.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii, precum i considerente privind valoarea sunt:

» valoarea a fost exprimata {indnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile exprimate
in prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice aferente perioadei lunii iulie 2023;

* valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu §i de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

+ evaluarea este o opinie asupra unei valori;

« cursul valutar luat Tn considerare pentru calcule a fost de 4,9501 lei/euro;

» valoarea estimatd in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii $i ofertei, inflajie, evolutia cursului de schimb valutar, etc) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o datd cu trecerea
timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neapérat liniari;

« valoarea este o prediciie si este orientati spre viitor;

» valoarea nu {ine seama de responsabilitifile de mediu;
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= evaluarea este o opinie asupra unei valori.

127.860 euro echivalent a 632.920 lei (pentru suprafata de
VALOARE 986 mp - conform extras CF 301649)

IMOBIL la cursul valutar 4,9501 lei/euro, valabil pentru data de referin{a a
evaluarii 11.07.2023

Raportul a fost pregitit in conformitate cu standardele, recomandirile si metodologia de lucru
recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
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Cap. 8. Anexe

8.1. Abordiiri in evaluare
Metoda comparatiei directe
In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date despre loturi

similare, in scopu! identificarii unui nivel de valoare pentru terenu! de evaluat.

In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.
Aceasti metod este recomandata pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libere pentru scopul

evaluarij, fiind preferata atunci cind existd date comparabile suficiente si sigure.

Prin aceastd metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt analizate, comparate si
corectate in func{ie de asemaniri sau diferentieri.

La data evaludrii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost tranzact{ionate
recent {mai aproape de data evaludrii), informatiile fiind culese din publicatiile de specialitate, in care

sunt prezentate diverse oferte (vanzari — cumpirdri de terenuri, cu si fara constructii).

Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza proprietatea imobiliara evaluata sunt
cuprinse intre 75-150 EUR/mp.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru tranzactii cu

proprietati similare.

Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de finantare, conditii de
vanzare (motivatia), conditii de piata (data vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile,

zonarea si cea mai buna utilizare.
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TERENLURI COMPARABILE
| e — SUBECT Campezsia A Comprabia B Compenbia C
e s 1 3 4 3
_— —— ————— |
Suprsfers (ep) 905 | 1022 | 40 sp00 |
Elgmerrie specifice tranzectics

L |Pret eferm/vansare (Eura/eep) 1500 2250 1300
Tipul tfet cfests cfert
Copmum spuntare 4 -5 5% -5 -5%
Cusntum spatare (Eurs/ma) =750 525 =650
PRET CORECTAT {Euro/mp) _142.50 13875 123,50

i |Dreptul de proprictare transmis deaiin _drpis deplin geplin
Cusntirn sjusniere N o % [
Cunrtum sjustere [Eurn/mp) 800 a0l .00
PRET CORBLTAT {Euro/mp) 162,50 11873 11330

2 |Resrictii de wtilizgere firra reitract fora restricti fers renrictii furn restrcti
Cuprtum siunare % 0% 0% 0%
Cusntumn pustere (Burs/mz) 0.00 200 0.00
PRET CORECTAT {Eura/mo} 143 50 131873 133,50

4 |Conditii de fingntore b party ¥ portd ln piry I pirts
Coamum pustsre § o % %
Cortum gjustare [Euro/mp) Q.00 [2f2x] 1+
PRET CORECTAT (Euro/mp) 143,50 131875 123,50

5 |Conditii de vanzare indepengent independemt indesendent independernt
Cusrmum sjuntsre % 0% O% %
Cunrmtum spatere (Eura/ma) 0.00 000 2.00
PRET CORECTAT {Furayrmp) 14250 110,75 33350

€ |Conditii nle pieze: 11073023 i L smilgr iler
Cusntum pjuitere ¥ % % %
Cusrtum ejuaters |Euraima) 0.00 000 0.6a
PRET CORECTAT {Eura/mp) 242,50 11875 12350

Elemmerie specifice propeietetii

7 | Locslizmre Acad, Stefan col Mare Arpd, Stefan cel Mere Arsc, Dumbravs Nowa Ared, Celes Timisor:
Coantum sjurtare Y 0% 10% 0%
Coanturn wjustare (Furs/ma) aog 1158 203
PRET CORECTAT [Eura/mn) 1 13063 123,50

Corperensici fizice

B | Suprafas {mp) $86 1032 400 4.000
Cuzntum sjurtere % 0% 0% b3 ]
Cuzntum wustate [Euraima) 000 o0 518

# | Destinmtin {CMBU teren) intrevilan, curti eonstructii imtravilen mrgvian intrevilen
Cuantum puttere Y 0% % o%
Cusmtum srustare [Eurs/mp) pog 209 208

1o Topogrefia/forma pian. repulete, 2235 £7mp plen regulsts. d=52mp plan. regulyty, 2220mp pisn, repuiste. dedlmp
Cunmtum sjustsre % -10% 0% o%
Cuermum purters [Eurs/ma) =14 0 ("]

11 | Urilizwei EDY. Cutent paz, canelizere gimlgz srmiler imiler
Custrtum ejmere % o% 0% o%
Suanum eusters jEurnimsa) gog aog oo

12 | Accea drum exfeiet grum esfehat rum esfaitet grum safshet
Coamtum syures % . o o% o
CLamum siuntsre (Eurc/ma) [« 0] 200 800

i3 __’Q_ﬁ fectorn [al"] Ay Ny ry
Cusrtom pjutsre % o% 0% ox%
Currium s-unare [Eurn/ma) 000 000 000
Tetal gustars carasoanmne: fisics % =110% ™ 5y
Ternl ojuszare sarectensms frice 4438 ) &18
PRET CORECTAT {Eura/inp) 11335 13063 129,62
Constructie demolabila pe teren Al i ] iy
Valoere ezrecta [X) % ] 0%
Veloste coreetee (Eura/mp) fals)e] 003 Q.00
PRET CORECTAT {Eura/ma) 13835 33063 13968

Aj I8 bruze absolute (Euro) 14.25 11,88 5.18
Ajusgre ls p in ebsol 10% 10% %
Ajusteres bruts tes mai mica 3-8 efeciunt ia compareb n: [
VALQAREA PROPUSA (Eura/mp) - rotund 123,68€ /mp LK T
|Valoare de plata ; 127.860 € ert & 632.920 inl
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE:

Ajustere pemiru 1:p oferte ssu TTRAIECTiE
Comperabileie A 8 € wtilzete pentry txtmmeres valari ge patz sumt oferte Anfel scestes pu fom decstete cu un procent ce -
intruc in urme dotutiior teiefonice Cu proprieter seens sumt dopus e negocieze Veloares corectie a fort stabiine pe bese otaenarlor
atance referncxcg b mmere de nepociens pentyu scest 1ip de proprictete.

Dreptul de prop. trenses
Dreptul ge propresete s comperybileior este seplin - My sums necessre BjUTLErL

Restrictii de utilizare
Deoerece nu grem cunsstite cespre restrcts G wtilzere mn PERtTU proprietytes e evalult £t pertru comperhitie Lt gete
il SUNE RECETRE BjLTter.

Conditii de finpmare
Deserecs congfitile de fingrtere sumt smilsre. nu sunt necesers BJUTRT

Condit:! de vamzere
Conzail de venaere nimilere - pefiru acest clement of comperatie nu eu fa1t necenare sjurtesi.

Conditii de pixtn [dats)
In2pl metode: com ot pertru eveluzres terenulu s-ey uyilizes nfarmatn priving oferts recente - nu turt PECELEE §)uEENT) PRy Condits Oe pats.

Ajunieres pentru locelizare
Zons ce pmplesere 3 propriewts subect este: Args. Stefen exl bare
Avanz in veStre poationeres propretet o comaznebile fots de PrEprctEtE SUDIEL? s-0u vyt if veSERE UtmEicarele:
Locstie comperebile va. losme b A similgre B meistahy C: zmilyre
Ajumerile aphexe pemiry logalasre A 0% st B 10% . o v
Ajurterle procentusle te sipbiess in uttne eneigei ge pirta gt 2ons de amplesare 8 propretats subsect & 2anele unde te efin Fropttrtie comperybile.
tingns eant ce CFT BT FECUNSERIE LN Cumperetor Lo cx Eferents in pretul platt inte tone unds o afl proprwtetes &t valuzt 3 2ome m cere 3x efls comperabilele.

Ajustores pemtu supafets
Comparebils A, fu necesits pjunsr Comparabin 8 nu necesrs ppumen
Comparabis C. fing mei mere B comectamcu 5% r
Velotres sjurterier »-8 stebn pr bazs chtervatilor itence referitoere Iy efeetyl uprs valars din de dderents ge iuprefecy diney
fupnafate comparebileion 3 duprafate propriettii ge evalunt. [S-0 tanndenst en 3¢ recunsaste o Sferems in pretel plate desr perru o diferente semndicese intre
suprafrie compereb lelor & supmfets proprietsii de evelunt)

Ajusteri pemru destinetia terenului
Inmad narme! comperzbilele Ltilzete trebue so phs peeees wtilizere cuces 8 PrOPnLINTi e evaluyt - ST Bets b EAuRti Cang nu s grresc informrt
cexpre compzrebile o sooeesi CRIBU sflete in pceessi rone dprir ErIess in zone i mediots 2propiere informets Sespre comperatiis eemenetoere £ 1 Catecteratic
cleer ca # CHBU ciferite. Se fac sjurter permru scest elemem. tinand comt g cferents in pretul plrn fa28 de un teren cu o Crifzere Siferits e ces 3 propriessti ce v

Pestingrs tergnuiui A= mirevien + smilere cu & propretati rubiest - Nu sz mmpun spusten

Dertingte cerenului 8« imgryvien + smizra cu B propticats subaest ~ Ny se tmpun pjuster

Destinet terenului €« mtrpvilan « smilsrs cu B propticiats submet » g 32 mpun sjusten
Ajustanr perru yopografie

Decerrce comperebiis Aere o forme mei fevomebils deese proprittstes subrect sm gpliest © corectie de -10%

Dezprece comperab in B ere preessi forma c2 i propriezazes ubieer nu gy fag zplicete sjuster: o

Decsrece compereb e C ere peeessi forms e 5 propristetes 1ubieet. nu gy Tzt splicats sjuster [

Valesres gjunterilor tine cont gt cet e recunoeste un cumperEtar tipic o difgrents in pretul plyts fete de un mabd ce ere o forms
iferae fare forma terenului e nvelurs

Ajuzters perru utiliteti
Dezerece comperabile A pre peeieesi vt articn s preprEtites fubect. miz vu fon aphente njustyn
Dezerece comperebils B ere peslersi utinet ca v propriztates subect, ny au fort splente Bjuntyri
Dezsrece compenbile C pre acelensi utiner en i proprivtates subest ny su fon spleste gponteni
Velorres pjustarisr tine camt de et #t recunzaste un cumperatort Pie cn diferents i prety! gl faza de un mahil o dasune ge vt
gifgrite fate cie cele cere surt prezents is proprivates tubect

Coreerii pentru seres terenului {liberfeonstruiz)

Comparsbile A - Teren conperun: nu - 1rndsr tu cel ol prap subise - list 12 ppicn corectii
Comparebile B - Teren eznmrun: ny -amistcucel s prap. submst« Hu 32 epies eorecsii
Compersbile C - Teren construit: N =smilar cu cel gl prop. subeet - Nuse epiice corenii

¥aiceres carectilor ting o0t S ext er recuncEne Un cumperEtss Tinic oo dferents in peetul plete pertu wn teren afeciet ge o eorstruzte Cemoleb i
fezn ot terenul subiest evelust i otezs o2 ene liber de construstii

Corectii peniru ecces

Dearrece eomperebile A pre peces din acelesitip S gtumer 1 prEaneteies tubest nu su foin spicste mumern 0%
Deoerece comperebiz B are ecoes clin seelesitip de dtumes o propreiries ubest, nu su font spliente ejugter [+,
Deoerece comperabia Core ptces dinpezianitp de crumen & propriewates subiest. nu au T3t epiicete pjugter o%

Veizeres gjumerice tne cot de OFt 2 rECUNSATE LN cumparetor tipi cx diferers in pretul pletit fete g un imebil e Ezpune ceecses
dintr-un grum smenet diferit fets te dromul pe cere 52 Feee scoetul extre ProaEEtt subiet.

Ajuster: perru deschidere
Dezerece comperab e A ere ectlers Seschiciere cp 1 proprivtetes subiest au su fagt spieete pusten
Decerece comperebile B ere pceiees: ceschidere oo & prognietetes tubiest nu s fage splicete gjustes
Decerece comperebile € ere eceiessi ceschisiens € 3 proatistates subiest nu g fage LET= 1< 3 2T ]
VElEres BjumterdnT $ine EDNE St vt pT reCUNSETIE LA Sumperytar v ca Sferents in prevud pleta fats 2e un emabil tr dupune o D Seschiders
giferne frte de ceschideres proprieteti jubect.

Ajusten pertru sk factori

Dezrrece comprred s A prezimty seelees: EMENEEY €1 B BTORTIRINIE Tabieet. nu pu Fort 2D wate ejuster 41
Desrresy comperst e B pregiemy zozipes: EfnENEEy O ¥ propratiter ubest nu o font eplicrte gjuster o
Dezarece comperetile C prex ez poiens EmEnREt £ I praptieteter subiest P s fost wployte ajurtes: .1

VRioETRY B usteTIar ting £OPTE St £XT eT FECUNSERE LN CUMPRIELOT tipis cx diferents in presul pleee fees Ee un mob ce Sapune ceemensae
Sifetnt fete gie propretstey subect.
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8.2. Fotografii ale proprietatii
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8.3. Localizare, plan de amplasament, schite
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8.4. Date de piati (oferte, tranzactii, etc)
COMPARABILA |

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/arad/aradul-nou/teren-constructii-de-vanzare-
X7AN13043Nista=309165926&pagina=lista
Teren intravilan, zona Aradul Nou 3 153.300 €

Ardd 20003 A1a0u! Nou - Vezi it

ioana Betea

GOLDEN REAL ESTATE (=)

o 0371546700

Trimite linkul unul prieten pe:

G)f@z_:f"

[ [

Descriere

Ib CP1663459

Golden Real Estale va propune spre vanzare un teren inlavilan cu supratata wolala de 1 022 mp. locatizat in zona Aradu
Nou. in apropriere de interseclia cu zona Sanicolaul Mic

Terenu! nu dispune de utilitat pe teren. dar aceslea sunt usor de racordat fiind la slrada

Momentan se poate folos cu scop industrial avariajfiind zona intens ciiculata si usor accesibila

Pret 150 euro/mp
Agent exciusiv Golden Real Estlate

Specificatii

ID Anunt X7aN13043 Actualizatin N 04 2025
Suprafata teren 1022 mp

Tip teren constructii

Clasificare teren intravilan
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ALTE DETALI ZONA

Amenajare straz: asfallate
lturminat strada)

ALTE CARACTERISTICI

Lasosea

ALTE DETALII PRET

Comision. standard

28
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COMPARABILA 2
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/arad/aradul-nou/teren-constructii-de-vanzare-

X7AN1304Hista=309165926&pagina=lista
Loc de casa in cartierul rezidential Dumbrava Noua - Aradul Nou 50.000 €

BRI 2ona Addut Hou - Vel kartk

Georgiana Motocan

- . R AT
. - ’f’.-/, . [——

GOLDEN REAL ESTATE (1|

0371546700

R b el

Trimite linkul unui prieten pe:

© f &K &

i i B Lo

Descriere

D CPMB92781

Dumbrava Noua este un ansamblu rezidential nou cu un design arhitectural elegant si funclional conceput pentru a ofer
un stil de viata confortabii s mogern cu acces rapid la facilitatie urbane

Ansamblul va cuprinde un numar de 20 de constructii (case individuale si duplexuri) pe strada privala cu acces securizat

Parcelele au suprafata intre 400 si 513 mp si se livieaza cu toate utilitatile gaz. canahzare apa curent
PUZ aprobat. regim de inaltime 5+P+£+M

Pret 145 eurol mp

Specificatii

ID.Anun: XTAN1304H Actualzat in 02 05 2023
Supraiata teren 400 mp

Tip teren constructii

Clasificare teren intravilan
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ALTE DETALII ZONA ALTE DETALI PRET

Amenajare strazi asfaltate Comision standard
Myloace de transport
lluminal stradal

mpny
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COMPARABILA 3
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/arad/aradul-nou/teren-constructii-de-vanzare-

X51113003?lista=309165926&pagina=lista
Teren 4000mp Arad pe Calea Timisorli <« 520.000 €

? Arad zo0na Madul tiou - Ve harih

pET———— ¢ Andrel Laluciu
() Salveazh B
i PROPERTYLAD

-

Eom PO L.

e 0753 934 085

Trimite linkul unui prieten pe:

© f 8 ¢

[P s

Descriere
Teren 4000mp Arad pe Calea Timisorii

Va oferim spre achizilie un teren 4000mp Arad pe Calea Timisorii Parcela de eren are suprafata de 4000mp cu i front
stradal de 40 metrila drumul principat (la 100 m de sensul giratariu de coborare/urcare pe autostrada)

Teren cu platiorma de piatra tasata

Aradul Nou a fost un Larg sto cetate pe malul banatean al Muresului in dreptul Aradulu Astazi Aradul Nou este un cartier
al Aradului Aradul nou cuprinde sifosta comuna Murese! S a alipit de Arad in anul 1948

Fosta (abrica de bere din Aradul Nou este cea mai veche ciadire industriala a orasulu, fiind ricicata in 1782 de catre lamilia
contelui Zselanszky Marea majoritate ainstatatiilor au fost aduse in 1827 din Germania fiind cele mai moderne ale epocii
respeclive Fatada de stil baroc acladirn a fost acoperita cu caramizi de ornament pastrand pana azi forma init:ala si
acoperisul

Destinatia terenulul este de ntravilan, find pretabit pentru activitate comercia'a sau benzinane
Utilitatile sunt pe teren

Andrei Laluciu

Consultant Imobiliar Propertylab
trimite email

Telefon 0753 934 085

Cod proprietate 614538
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Specificatii

D Anunt X5IM3003

Suprafata teren
Tipteren
Clasificare leren

Front stradal

ALTE DETALII ZONA

Amenajare strazi asfaltate
Mipoace de transport
lluminat stradal

ALTE DETALNI PRET

Comision. standard

wl

4000 mp
constructii
intravilan

40m

Actughizat in 28 03 2023

ALTE CARACTERISTICI

La sosea
Acces auto
Teren imprejmut
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8.5. Documente

." Qlciul de Cagastri of Publicil sto imae lara ARAD
i Biroul Ue Cadastru i Putlicitate imotsllard Arad

Ny cerere myn

Zia 13
Lung o
£ And 1023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA €aneoree
: PENTRU INFORMARE lmi‘iﬁ‘im
Cante Funciard Nr 302649 Arag |III Il
A. Partea |. Descrierea imobilulul
Nr. CF vechi:652 7-Aradul Nou
Nr, cadastral vechi:5397
TEREN Inlravitan Ne. lopografic:451]
Adresa: Lot. Argo. Str Stefan Cel Mare, Nr. 7 Jud. Arad
o “eooaret 7| Supratetas (mp) Observatll / Referinte
st 30164% 946
Constructh
en | N m Adress Observati / Referinte
ALL| 30iGap.cy |LoC ArRd S 5:"%:: Mare. Hr T 15, construita @ sol 19 mp. SPALATORIE AUTO
al12 | 3cleascz |Lox Aad ot g 2t W TT e unsbinita ta s01:109 maz; MAGATIN
A13] Iotpasgs [T Arna, e cermare, Ni . |5 comsuuita 'a sol:24 ma: STATIE G
B. Partea Il. Proprietari | acte
Inscrier] privitoare la dreptut de proprietate ¢l alte drepturi reale Referinte
24068 / 01/09/2005
ACT 1, O; _ -
B1 Trabufare, drept de PROPRILTATE introducere n Circwimul Tome ar] 2
|

gghandiz_prin Lege, ooty aruala 171
1) MUNICIPIUL ARAD

UFSERVATY (Dfeeensta Un convensa CF 6527 Avade Nov )

33708 / 03/04/2017
£ct Notarial air. 357. din 30/03/2017 ervis da Manincas Eugen;

ps |fntabulare, dreal de PROPRIETATE cumpsrare, dobands prn
Conyartie,  ¢Qla  acluala 1/ -
1 1) SC GASPECO L&D SA. CIF:8037857

B |inlabulare, drept ae CONCESIUNE pe durala a 12 sni
1} SC GASPECO L&D SA. CIF 03789/

C.Pa ] iNI.

ALl AL 2 al]

el

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
de garantie §i sarcini Referings
BRI
VWKLATEA Ta78 CONETW (318 1l ¢ Aldy Tt gancsmal potepale O pYeveseing Loy W #7230 Pagmra ) g 3

WPy e Y
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Carte Funciard KNr. 301649 Comuna/XiagiMunicip Arag

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  [Suprafala {mp)* Qbservatll | Refennie
U164y UBL
~ Suprafalo cste determinata in glanadl de prolecye Stereo 70,
DETALI LINIARE IMOB-L
301849
LRt
L o
Date referitoare I3 teren
e | Conyunie Lisees | Supsalaid - .
ot | folosinea [wan|  jmo) Tarla Parceld Nr. topo Observalii / Referinle
1} curtl fpal 586 . 4513
gonstrycrh
Date referitoare la constructll
- Destinatie Savatie v
Cet Numar canssructie Supraf Imp) undica Ohservatii § Referinle
consteucth ¢ corstruna o 501 99 mMp  SPALAIORIE AUTO
all 016490 industhate s 94 Cu acle P
cdilitate
Construct & corenuits la ol 109 mp  MAGAZIN
a2 301649.C2 industriale si 109 Cu acte
edililare
consbructi & CorStruns a 52124 mp, STATIE GPL
al.l 3018639.C3 industnaln & 24 Cu o le
ediliiare

CANCaThey [O7F LO7 AP QTR Gl (VAT DPaSona . PPORESES I FIr g Ve Logn A Bl el Faygriad & il ]

APy S
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Carte Funciard he JUl64Y Comtond Draz Municyie. Arl

Lungime Segmerste
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obfinute din prolectie ih plan.
ct I
e I

1 2 1617
F] 3 %.541|
3 4 27 634
4 5 3567

- g 1 15.899

- sagm sur dsterminats T T G prolectie Steres 70 ¢l sunt rotun|fe s 1 milimetru.
ﬁmmmdmmmmmu:mhcmwmuumlmdnﬂdemnmlmlhnum.

Certific ¢ prezentul extras carespunge cu paatile :n wiggsre din cartea tunc ard orignald, pastratd de acest
birou.

Prezeriul exlras de carde furtiard este valadil 1o autentificarea de catre notarul public a aztelor wridice prin
ca‘e st stng dreptutdle reale preturn si pentru dezbaterea succesunilor, iar infurmatile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, n conditile legil.

$-a ochitat tafiful de @ ROMN, - pentry servitiul de publicitale mebihatd cu codul e, 263

Data solianari, Asistent Regictraror Referpnt
14.06-2023 EMILIAN MOURARIU
Data obdwerhnr,
L Tnarata 5 sevindning’ iDavata 3. semnitual
fiabe oo e 0o 3e ek TR RO PO g et ey N BRSO Mageha 3 dn 3

Sty WPrp
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1] PMA-A4 |2

ROMANIA
IUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. $6126din 10.05.202)

CERTIFIC AT DE URBANISM
Y ?).-;r din ) LIUN NI

In scopul @
STABILIRE VAIOARL: DI PIATA IN VEDFREA VANZARN DIRECTE CONFORM QUG NR $7 2009 A
IMOBILULLI -TEREN INSCRIS [N CF NR. J069-ARADL NR. CAD. J0164Y

Co ummare o cereriv adresate de MUNICIPIUL ARAD . BIROUL EVIDENTA S1_ADMINISTRARE
DOMENIU PRIVAT pers juridica cu sediol in judeiul ARAD, municipiul ARAD. saiul . sectomil . cod pustal . B-dul.
REVOLUTIEY . ar 75 Wic | s¢ -etaf . ap., telefan , e-mnil ocenic.lindsio p rimarinarad.re. inregistraud la nr 46126
din 30.05.202)

nentry imubilul - teren gi'sau cansinucyit - siat in Judetul ARAD. mumcipo) ARAD. sarul . sectoru! . cod pagtat
Str. NICOLAUS LENAU e EN  bloc , ¢ . eta) . up. sauidentificat pan CF 381649

TuR. 301649

In 1emeind replementinio dewumentatici de wrbanism v, fasn PUG aproboti cu hotirdrea Consiului Local
ARAD nr 502 2018,

in conformitate cu presederile e nr 50 1990 pAvind sutanzres executdnn lucrdnlm Je comstrucii, cu
modficirile g1 completrile wherionre.

who@ FRVEN D&

1 REGIMUL JURIDIC

Teren situat in intravilanul municipulin Arad, propnctates pavaty a municipiclai And

Suprafata de teren confurm Cl onr. 301649 ARAD % CLETTE S

Pe imobil sunt edificate 1 corpui de chadire ey destinaiin de - Spalatone aons S $mp. Mapazin, Sc 109mp i Siaic
0 S Xamp

2 REGIMUL ECONOMIL

Destinatia vondorm PUG o1 RLU aferent -1 M- Zaona rezidenticla vy cladires B P+ [ =08 peap o)

L1330 Suhzana predominant rezidesials en cludie de tip rural

Foactuncs domivazia o 2o fin ctinnea de bxvine runa resrdent al,

Funcinade complomsentane admse ale SURCT .- SPA comeTaile s prestn senvs s

Cafegoria de ftvamta - curts zonasy crid

Wi s sor sutorizan uritan il strsale pi de deporrare |

Se subutta S TARILIRF VALOARE DE PEATA IN VEDERI A L ANZARINIIRECIE CORMORN GUG NI ST Y00
IMOBILUE I T) RN INSE RIS IN OF NE OWT9-ARATL SR CAD Ninpadn
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Nr. 8140/9/6

3, REGIMUL TERNIU

Imabitul este amplasal m UTR 3 in confon wialy cu PUG » REV aferow
Functinnea duminants o sonei , functiunci de lacyine- sona revideniiale |
Functinnile complementare admisc ale ronei - spitii comurciale 51 Prestan servivt
Catcguris de folminta ; curi constructii ,

Suprataia de teten conform eaims CFoar 01649 ARAD  S-4980mp ,
Echipare cu wilitati: apa, canalizare, cnerpic clectrica, gaze naturale ;
Reguli de consiruine in zoma.

{ndicaturi urbanistici maximi admisi : BOT=mox 0% CUT max L.20,
Rewagerea max. de la frontul sradal Wm

Rerpimul maxim de inakime P+ 2E+M

Preventul centificat d whanism POATE 0 unlzst, in scopul deviarat pemtry STABRILIRE. VALOARE DE
PIATA IN VEDEREA VANZARY DIRECTE CONFORM OUG NR 57 12019 A IMOBILULUI -TEREN .

INSCRIS IS CF NR- 101649-ARAD, NR. CAD. 301649

v oottt alel de o hanien \
31 0w e nber @ el

4 UBLIGATHF ALE TITULARULUI CERTIFICATULLL DF. URBANISM:
(:\;‘ ARAD, $plaiul Murcyului F.X

Pattamentului Eorapean 200335.CE privind participarca publicutn la clgborarca anumitar planwi § programe in
Directivei Y61 CE, prin certiticatul de urbanisi s comunic solicitanului abligatia de a contacts o
publice ‘privaie in lista proiectclorn supuse evaluirii impaclul asupra mediulul

desfagoard dups emiteren Certificutulun S¢ urhamam, amerny depuncris Jacumentalien pentiu o
Jueririter de constnactii lo sutoritatca administratiei publice compelenic

tn aceste condifii

Tn acopul clabordrii documenteties peniiu aulonvarea excouthtii lucrinlor Jde cunstcin -
desfungare - solicitanul s¢ va adresa putondgii competentc pentru prntectia mediulul Apentin peniru Ivotectia Mediulul

de constnum.de

In splicarca Dinccrived Consitivies #5337 CEL (Directiva E1A) prwvind valuarea clectelor annmitng prmestc
publice 3 privale asupr mediului, modificed prin Dircctive Consiwlui 9211 CE g prin Duectva Consitivlw 3l

lepMurs cy mediul i madificares, cu privire la patticipares publiculu g1 accesul la Justitie, 3 Pirccuves 5337 CiEgtu

ulontakea tenlonild

de micdiu pemru i Breusts < phalireze 3 sb decidd, duph cas incadrarcy ¢ neincadrarea proicctalu investifies

In aplicaren prevederilor Ditectivei Consilinlui 857337:CFE, procedura de emitere 2 acorduluy de medin sc

tonsares exceutdni

fn vederea satisfavenii cetinpelor cu privire la provedura de emilerc a sconfulun de mediv autoritalcy competentd
penliy proicc]ia mediutuy stabileste mecanismul asigurdni vonsylidsii publice. ventralizhrii opjiumive publicului s
formularii vaul punct de vedere nficial cu privite 1y realizares investitict in peord cu rezulinele congultarn publice

-37.




O

Nr. 8140/9/6

Fo Phis.ad1l

S. CEREREA DFE EMITERF A AUTORIZATIEI DF CUNSTRIUTRE/DESFINTARE vs i invotitd de
urmitoartlc documente;

1) cenificatul de nrbanism,

b} duvada titlulw asupra imobilul, teres 3 sau cunstructe. sau. dupl cae. eatrasu! de plan cadastral actualiza la #1
3i extrasd de cone funciard de infarmare aciualizat ba 24, In cazul in care legea nu dispane altfel (zopic legalizati),

La autorizare se va prezents extras de Carle Funciara, original, actualizal

¢) ducumentatia tehnics - D T. dupd caz:
LID.TAC D T.OE. Il DTAD

d) Avizele 3i acordurile stubilite prin centificatul de urbanism,
d.1. Aveze gi acordun privind wilivigie usbane g infrastrucmura;

alimentate cu apa gase naturale
canalizare telefome
alimentare cu enerpie elecirica salubritale
alimentare cu encrgic wrmica tianspor urhan

d.2. Avize §i scordun privind;
securitates la incendiu protectia cmilé sindtatea populkatiei

L3 avieclefacordurile spevitice ale adminisuagici pubhce centrale susau ale seryiciilor descentralizaie ale acestors
d4. Studii de specialitate:

¢} Actul adminisiratls sl autoritatii competente pentru protectia mediulbui,

0 Dovada privind achitarea waxelor legale.

Documentele de plata ale urmatonnelor taxe fcopiel:

Prezemut cortificat de urbanism arc vatabilitate de 12 funi de Ta data emiterii

p- PRIMAR.
Calin Biban SECRETAR GENERAL
VICEP & Lons Jur ” )
Laz
ARHITECT SEF
Arh Fmilian Sorin Ciurarie
Achitn taxs de sewth de taxa Toi, confan chituel aoitc nr dun ed de N s L pentru evizazea

Cenificatnhii Je urbanis de citre Cumisis de Urbanism s Amengere @ lemkatu: o v'oare de RON. conform
chianier sera e din

Prezentul centifizat de urbanisn s fost 1ania solicitaniulni direc prev part3 bo data 138 139
SEF SERVICIU, CONSILAE?  vmig INTOOMIT,
irlg et I ilian: ing $Iohies Sinona
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in confurmitite cu prevedeztle fegr: o S71901 privand autoniearea execution Licrdalot de wontrac il cu mwedi gy o
completinie ulterione

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUN DE URBANISAL

de ba duta de pana s data de

Dupu aceasta dstg, o nuws prefungies o valabibiatii nu este pusibila. sohenaniul urmand sa objind, in condigitle legn. un al:
cettificat de urbantsm.

PRIMAR, SECRETAR GENFRAL.

ARHITECT $EF

Data preiungine valahiliaii
Achitnl taxz e - les, conlosm chitaniei nr, din
Tranimis solicuantutui fa daa de direct prin pogtd
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Au /f, n/Acu l

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. $é6 0812005
I. Piirtile contractante

fntre Consitiul local al municipiului Arad, cu sediul in Arad, B-dul
Revolugiei, nr.75, reprezentat prin ing. Gheorghe Falcé, avind funclia de primar
in calitate de concedent, pe de o parte,

st

S.C. CRIMBO GAS 2000 S.R.L., persoand juridics, inregistratd la

Oficiul Registrulyi Comerqului [lfov avind C.U.L 12404878 §i numarul de
ordine in registrul comerfului J23/1074/18.12.2001 cu sediul in com.
Pantelimon, B-dul Biruiniei nr. 4, Bloc Al, Parter, Judequl Ilfov, reprezentats
prin Rusu Mihai prin imputernicire, in calitate de concesionar,

in temeiul Legii nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor, a HotArdrii
Consiliului Local al Municipiuluj Arad de aprobare a concesion#rii nr. 176 din
14 julic 2005 si a raportului nr. 3, intocmit cu ocazia desfasurdrii licitafiei
publice din data de 18.08.2005, s-a inchciat prezentul contract de concesiune.

11, Obiectul contractului de concesiune

ART. 1. - (1) Obiectul contractului de concesiune este predarea, respectiv
preluarea in concesiune a terenului in suprafafd de 986 mp., situat in municipiul
Amad, str. N.Lenau FN, inscris in C.F, ARAD cu nr. top. 4513.

(2) Obiectivul concedentului este:
a) realizare stafie GPL si servicii conexe;
b) exploatarea tercnului;
(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va
utiliza urmétoarele categorii de bunuri:
a) bunurile de retur: - terenul cu toste amenajarile
(platforme, racorduri, utilit&{i)
b) bunurile de preluare: - construcia cu instalatiile
aferente unei bune funcfion#iri a acesteia;
c) bunurile proprii: - bunurile care au aparjinut
concesionarului si au fost folosite de citre acesta pe
durata concesiunii, cu excepfia celor previzute la ljt. b).

I11. Termenul
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ART. 2. - (1) Durata concesiunii este de 12 ani, incepéind de 1a data semnarii
procesului verbal de predare - primire a terenului.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada
egali cu cel mult jumitate din durata sa inifiali.

(3) Partile se vor reuni cu minim 30 de zile inainte de expirarea
contractului pentru a conveni asupra prelungii acestuia.

IV. Redeventa

ART. 3. — (1) Redeventia anuala este de 4,5 Euro/mp + TVA adica un total de
4437 Euro + TVA, care se va achita in lei, la data facturdrii conform cursului
comunicat de Banca Nationala a Romaénici.

{2) Redeventa se va achite in rate trimestriale, termenul limita de
plati al fiecdirei rate trimestriale fiind data de 15 a ultimei luni din trimestru.

V. Plata redeventei

ART. 4. - Plata redeventei se face prin conturile:

Contul concedentului nr. RO17TREZ0215004XXX010287 deschis la
Trezoreria municipiului Arad.

Contul concesionarului nr. ........c....cooveeerinesrnnsenennny deschis l2 Banca

Contractul de concesiunc intrd in platd de la data objincrii autorizatici de
construire, dar nu mai tirziu de 6 luni de la data adjudeckrii licitatiei. Neplata
redeven(ei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii conduce In aplicarea
penalitatilor legale,

V1. Drepturile pirtilor
Drepturile concesionarului

ART. 5. - (1) Concesionarul are drept de a exploata, in mod direct, pe riscul
yi pe rispunderea sa, terenul ce face obiectul contractului de concesiune.
(2) Concesionarul are dreptul de a exploata si de a culege fructele
bunului care face obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor
stabilitc de pérfi prin contractul de concesiunc.

Drepturile concedentului

-41-




Nr. 8140/9/6

ART. 6. - (1) Concedentul are dreptul s& inspecteze bunurile concesionate, sa
verifice stadiul de realizare o investifiei, verificind respectarea  obligafiilor
asumale de concesionar.

(2) Verificarea sc va efectua numai cu notificarea prealabild a
concesionarului.

(3) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen
concedentul are dreptul si i§5i manifeste intenjia de a dobandi bunurile de
preluare §i de a solicita concesionarului Incheicrea contractului de vénzare-
cumplirare cu privire la aceste bunuri. In termen de 30 de zile concedentul este
obligat si i exercite dreptul de opjiune, sub sancliunca decaderii.

(4) Concedentul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea
reglementari a contractuluj de concesiune, din motive excepjionale legate de
interesul national sau Jocal cu notificarea prealabili & concesionarului.

VIL Obligatiile pirtilor
Obligajiile concesionarului

ART. 7. - (1) Concesionarul este obligat si asigure folosinta eficace in regim
de continuitate $i de permanenjd a bunului, care face obicctul concesiunii,
potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

(2) Concesionarul este abligat s exploateze in mod direct bunul,
care face obiectul concesiunii.

(3) Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat sk asigure
respectarea normelor de protectie a mediului, conform Legii nr.137/1995,
modificatd §i completatd cu Ordonanta de urgenjd nr.91/2002 pentru
modificarea 5i completarea Legii protectiei mediului

(4) Concesionarul nu poate subconcesiona, in tot sau in parte,
bunul ce face obiectul concesiunii.

(5) Concesionarul este obligat si pliteascd redeventa anuald in
conditiile stabilite la Cap. V din prezentul contract.

(6} Cheltuielile pentru  publicitatea  imobiliard privind
concesionarea terenului sunt in sarcina concesionarului.

(7) Concesionarul este obligat :

a) si depunit documentalia necesard objinerii Certificatului
de Urbanism in termen de 30 de zile de la datn semnirii prezentului contract;

b) sé intocmeascd planuri urbanistice de detaliu, pentru
amplasamentele in care acest luery este solicitat prin cestificatul de urbanism,

c) s& inceapd investifia in maxim 6 luni de zile de la data
objinerii Autorizafici de construire;
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d) s# foloseascd bunul concesionat, conform destinagiei
stabilite prin contract;

€) A objini toate avizele necesare previzule de lege 5i de
aclele normative in vigoare;

f} s& nu inchirieze §i s3 nu constituie garantii reale asupra
bunului ce fac obiectul concesiunii;

(8) Concesionarul este obligat si respecte condifiile impuse de
natura bunurilor, protectia mediului, protectia muncii, condifii privind folosirea
§i conservarea patrimoniului.

{9) Concesionarul este obligat s realizeze Jucriirile de investijit in
conformitate §i numai pe baza autorizajiei de constructie eliberatd de cel in
drept.

g (10) Concesionarul se obliga s despagubeasci pe concedent pentru
pagubele produse din culpa sa.

(11) La incetarea contractului de cancesiune prin ajungere la termen
concesionarul este obligat s3 restituic concedentului, in deplini proprietate,
bunurile de retur, in mod gratuit gi libere de orice sarcini.

(12) La incetarea contractului de concesiune concesionaru! este
obligat sa incheie cu concedentu! un contract de vénzare-cumpéarare avind ca
obiect bunurile de preluare, previizute in contractul de concesionare.

(13) La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decit
prin ajungere la lermen, excluzind forta majord i cazul fortuit, concesionarul
este obligat s asigure continuitatea intreinerii bunului concesionat, pina la
preluares acesteia de ciitre concedent.

(14) In cazul in care concesionarul sesizeazd existenja sau
posibilitatea existenjei unei cauze de naturd si conduca la imposibilitatea
realizdirii activitifii, va notifica dc indatd acest fapt concedentului, in vederea
luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitdfii activitijii sau
serviciului public,

(15) Concesionarul este obligat si continue folosinia bunulyi, in
noile condifii stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (4)
din prezentul contract de concesiune, firi a putea solicita incetarea acestuia.

(16) Concesionarul se obligd sa puna la dispozifia organelor de
control toate documentele si informatiile solicitate privind concesiunea. Prin

semnarea contractului, concesionaru! confirma cd a luat la cunogtinja de
toate condiliile impuse de concedent si le accepta integral.

Obligafiile concedentului
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ART. 8. - (1) 52 predea terenul liber de orice sarcini, sa-1 sprijine pe
concesionar in obfinerea avizelor i acordurilor pentru documentatia de
urbanism i in aprobarea acesteia in termencle legale.

(2) SB asigure prin autorizArile ulterioare aspectul
arhitectural al zonei invecinate cit §i prevederile legislalici in vigoare privind
proteclia mediului.

(3) Termenul de emiterc al cetificatului de urbanism i al
autorizajiei de construire este de 10 zile lucriitoare de la predarea
documenta(iilor tehnice complete.

(4) Concedentul estc obligat s& nu il tulbure pe concesjonar
in exercifiul drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiunc.

(5) Concedentul nu are dreptul s3 modifice in mod unilsteral
contractul de concesiune, in afari de cazurile previzute expres de lege.

(6) Concedentul este obligat s& notifice concesionarului
aparijia oricror imprejurdri de naturi s aduck atingere drepturilor
concesionarului,

VIIL Incctares contractului de concesivne

ART. 9. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteazé in urmétoarele
situatii:

a) la expirarea duratei stabilitc in contract, daca pérfile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in condifiile legii;

b) in cazul in care inleresul national sau local o impune, prin denunfarea
unilaterald de ciitre concedent, cu plata unei despAgubiri juste §i prealabile in
sarcina concedentului;

c) in cazul nerespectdirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin
reziliere, cu plata unei desphgubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de chtre concedent, prin
reziliere, cu plata de despigubiri in sarcina concedentului;

€) in situafia in care legislajia romani va interzice desfigurarca activitafii
pentru care este concesionat terenul, urmind ca, concesionarul si predea terenul
liber de orice construcfii concedentului in termen de 45 de zile de la data
incetdrii acestuia,

f) in situatia cind pentru amplasamentul care face obiectul prezentului
contracl, nu se pot obfine toate acordurile §i avizele legale, contractul de
concesiune se reziliazii automat;

g} la disparifia, dintr-o cauza de for{# majord, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitafii obicctive a concesionaruluj de a-l cxploata, prin renungare,
fard plata unei despagubiri;
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h) in cazul in care interesul najional sau local o impune, prin riscumpirarea
unei concesiuni, care se poate face numai prin act sdministrativ al organului
care a aprobat concesionarea, la propunerea concedentului: in acest caz se va
intocmi o documentsjie tehnico-economicd in care se va stabili prejul
riscumpirdrii. in aceastd situalie de incelare a concesiunii nu se percep daune;

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au
fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupi cum
urmeaza:

a) bunuri de retur - cele specificate la Cap. Il art. 1, alin 3, lit. &, care revin de
plin drepl, gratuit gi libere de orice sarcini concedentului, la expirarea
contractului de concesiune;

b) bunuri de preluare — cele specificate la Cap. I, art. 1, alin 3, lit. b, care, pot
reveni concedentului, in masura in care acesta din urmi isi manifestd intenfia de
8 prelua bunurile respective in schimbul pliitii unei compensafii egale cu
valoarea contabili actualizati;

¢) bunuri proprii - cele specificate la Cap. I, art. 1, alin 3, lit. ¢, care la
expirarea contractului de concesiune, raimén in proprictatea concesionaruluj;

IX. Rispunderea contractuala
ART. 1. Nerespectarea de ciitre partile contractante a obligatiilor cuprinse
in prezentul contract de concesiune atrage riaspunderea contractuala a partii in
culpé.
X. Litigii

ART. 12. Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract
de concesiune sunt de competen(a instan{ei judecitoresti de drept comun.

XI. Alte clauze

ART. 13. (1) Orice clauzi din prezentul contract se poate modifica cu acordul
partilor prin act adijional.
(2) In cazul in care se modifici legislatia in pericada de derulare a
contractului, acesta se va modifica in mod corespunzitor prin act aditional.

XIL Definitii
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ART. 4. - (1) Prin fort{d majord, in sensul prezentului contract de
concesiune, se injelege o imprejurarc exierni cu caracler exceppional, fird
relajie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insugirile sale naturale, absolut
invincibila i absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se injelege acele imprejuriri care au
intervenit §i au condus [a producerea prejudiciului §i care nu implica vinoviijia
paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei majore.

(3) Prin penalitdfi legale se injelege suma rezultati prin
aplicarea cotei majordrilor de intrziere stabilita prin hotéirdre de guvern pentru
neplata la termen a obligatiilor bugetare, constind in impozite, taxe §i alte
sume, care reprezintdl, potrivit legii, resurse financiare publice.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in trei exemplare.

CONCEDENT CONCESIONAR
PRIMAR,
ing. ™~ ~he Palei
SC ,CRIMBO GAS 2060” SRL
DIRECTON . ___ UTIV
|Ing. P~~~ P~nq Rusu Mibai

DIRECTOR Ew.-...uM
Ec, Petrv a5

SEF ..~
Sir- 4

~-.,
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD PMA =M <F - 09

ACT ADITIONAL

Nr. 1/ (é' . . 2017
1a contraciul de concesionare nr. 56/24.08.2005

Urmare:
» solicitdrii nr. 40924/2017 inregistratd la Primdria Municipivtui Arad,
> contractului de vinzare sulentificat cu nr.357/30.03.2017, 1a Sociclatea Profesionnld
Notariala Marincos Eugen si Teodosiu Ana, cu sediul in str. lon Voinescn nr 19, sector 3.
Bucuresti;
> Hotérdrii Consilitlui Local al Municipiului Arad Nr.i76:2003, privind concesionarea prin
licitalic publica a unor terenuri in vederea amplasérii de statii GPL si activitdfi conexe
> u prevederilor OUG nr. 342006 privind regimul contracielor de concesivme de bunuri

proprictaie publics 5i o HGR ar. 16872007 peniru sprobarca Normelor melodologice de aplicare a
Ordonantei de urgenid a Guvemului nr. 5472006

> a foptului cd cumparitory) cunoagte ci prin dobindirea construciiei dobindcste 5i calitaiea
de concesionar al terenului, subrogindu-se in drepuurile si oblipatiile previzute in contractul de
concesionare nr. 56/24,08.2005

S-a procedat la incheierca prezentului acl nditions! la controcrul de concesionare nr.
56/24.08.2005, dupd cum urmenzi:

Cop.l, slin. (1) a comractului de concesiune nr.56/24, £8.2005, cure se va madifica yi va
uvea wemdtorul continue: .51 8.C, GASPECO L&D S.A., persoand juridica romdnd, cu numir
de ordine in Registral Crmeelii Rucumeti 130/8731111,07.2013. 111 ROI7R9T renrezentatd de
Direcior general,

Cap. 11y v oy oy oy« comtractiltd de concesiune nr. 56/24.08.2005, care se modifica si
va avea urawitorl confinu: Obiectul controctolui de concesiune esie predarea, respectiv
preluarea in concesiune o lerenului fn suprafnid de 986 mp, situat in municipiul Arnd, str.
Nicolaus Lenav FN, inscris in CF nr, 301649 Arad, cu nor. eadastral 309 649"

Cap I, art.2. alin.{1) ¢ comractului dy coicesivnare nr. 56724.08.2005, care se modificd
¥ va avea wrmdtornl comtima® "Durata concesiunii este de § ani, Incepind cu data semndrii
prezentului act adijional”

Cap. IV, art.3 alin.{1) sl alin, (2} a comtrachihui de concesionmr e ur. 56/24.08.2005, care
se madifica §i va avea wrmdtorul contin.

~Redeventa pentru anut a7 este de 4437 curo +  TVA,
(patrumiipatrusutetreizecigisaplecuro).

Redeventa se va uchita in rate trimestriale, termenu! de platd firnd ultima zi din trimestru

Jex
Red A4
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Facturarea redeveniei se va face in lei, la datz de intdi o primei luni din trimestry, conform
cursului comunicat de Banca Nationala a Romanici.

Cap.V Plata redevenfei se va face la casieria Primariei Municipiului Arad, din B-dul
Revolutiei nr. 73, sau prin coniul concendentului ar. RO24TREZ021502205%023130.

Concesionarul, lo data semnirii prezentului act uditional, are obligatin sA depund cu tilly de

garanic suma dc 3993,30 euro, rep
cxploatare, Din aceastd sumb sunt

rezentind v cold - parte din suma datoraid pentru un an de
refinute, docd esic cazul, penalits)i si alle sume datorale

cancedentului de catre concesionac, in buza comractului

Suma se va depune Tn contul nr. RO4OTREZ0215006XXX006669, deschis ln Trezoreria
municipiului Arad prin ordin de platd cu mentivnea "garanfie concosiunc”, sau l casieria
municipivlui specificindu-se destinajia sumei.

Neplota redeveniei sau executaren cu intdezicre a neestei obligatii conduee ln aplicasca
penalilblitor legale stabilite peniru impozitele §i taxcle locale *

Cap. VII art.7 a contracudni de concesionare nr, 56/24.08.2005 , cure e completeazd cu
urmdtornf confinu:

«Concesionarul are obligajia de a intreprinde §i asigura toate misurile de apdrare impotriva
incendiilor.” Respectand prevederile Legii r, 30772006, cu modificArile si completdrile ullerioare

Celelalie articole din contractul de concesionare raman in vigoare
Prezentul act aditional s-n incheint §o irej exemplare, clie unul pentru fiecare parte §i un
exemplar peniru organul de conirol.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
PRIMAR, 5.C. GASPECO L&D S.A.
Ing. Chmrgl-' “aled
! y : Director General

Manescu Macian

DIRECTOR EXEr -
Ing. loan b
Comi. . .wecrnicern ne.970 120.08.2007
SEF spr
Er
dy
.aanciv-’
e
‘,V|a| -
1
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